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PROJET DES HIERLES FRONTIGNAN,
REUNION PUBLIQUE LE 25 NOV.

Thau agglo organise la premiere réunion publique d’'information sur
le projet d’aménagement urbain des Hierles (a Frontignan) le
vendredi 25 novembre a 18h, salle Bouvier Donat, rue des Lierles,
Quartier La Peyrade a Frontignan.

Derniére mise & jour 22/11/2016 12:02

A mi-chemin entre le quartier de la Peyrade et le centre-ville de Frontignan, ce site verra la création de 600
a 800 logements (avec une part notable de logements sociaux et abordables) ainsi que d’un grand parc de
plusieurs hectares (intégrant des espaces de déambulation aux abords de I'étang de la Peyrade et des
pistes cyclables).

Cette opération s'inscrit dans un projet de territoire qui prévoit le renouvellement urbain du coeur
d’agglomération via 'aménagement de quatre grands secteurs distincts (voir le projet Entrée Est de Séte
sur www.heraultjuridique.com) mais complémentaires pour les 20 ans & venir. Chaque habitant sera a 10
minutes maximum d'un espace naturel. Un parc de plusieurs hectares sera crée, et accueillera petits et
grands autour d'espaces paysagers, de voies piétonnes et de pistes cyclables.
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Le projet d'aménagement des Hierles - Frontignan (Hérault) © Thau Agglo
Lire aussi sur www.heraultjuridigue.com
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Projet des Hierles Frontignan, réunion publique le 25
Nov.

Thau agglo orgamise la premidre réunion publique d'information sur le projet
daménagement urbain des Hierles (4 Frontignan) le vendredi 25 novembre 4 18h,
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THAU AGGLO - AMENAGEMENT : « LES HIERLES », UN PARC HABITE -
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THAU AGGLO - Aménagement : « Les Hierles », un parc habité - Réunion publique le
25 novembre

Thau agglo organise une premiere réunion publique d'information sur le projet
d’aménagement urbain des Hierles (a Frontignan) le vendredi 25 novembre a 18h,
salle Bouvier Donat, rue des Lierles, Quartier La Peyrade a Frontignan.

Situé a mi-chemin entre le quartier de la Peyrade et le centre-ville de Frontignan, ce site
verra la création de 600 a 800 logements (avec une part notable de logements sociaux
et abordables) ainsi que d'un grand parc de plusieurs hectares (intégrant des espaces
de déambulation aux abords de I'étang de la Peyrade et des pistes cyclables).

Cette opération s’inscrit dans un projet de territoire qui prévoit le renouvellement
urbain du coeur d’agglomération via 'aménagement de quatre grands secteurs distincts
mais complémentaires pour les 20 ans a venir.

Un nouveau quartier d'habitation et un futur parc naturel pour Frontignan : les
Hierles, ¢ca commence aujourd'hui avec la concertation

Thau Agglomération organise le 25 novembre 2016 a Frontignan la premiére des deux
réunions publiques de concertation sur le projet urbain et paysager des Hierles, envisage
sur une trentaine d'hectares entre les deux quartiers majeurs de la Peyrade et du centre-
ville, entre littoral et RD 612 transformée en boulevard urbain central. Quartier résidentiel
attractif et parc naturel promettent de cohabiter en harmonie aux frontiéres d'une lagune
retrouvée.

Ce projet résidentiel et environnemental ambitieux est I'un des quatre chantiers
porteurs du renouvellement urbain du coeur de Thau Agglomération avec l'entrée
Est de Séte, le site Lafarge de Frontignan et la zone commerciale de Balaruc.

La concertation qui commence aujourd'hui a pour but d'informer le public sur les grands
objectifs du projet et de l'associer a son élaboration en lui donnant l'occasion de
s'exprimer lors d'au moins deux réunions ouvertes a tous.



La premiere de ces rencontres se déroulera le 25 novembre 2016 a 18h salle
Bouvier Donnat, quartier La Peyrade a Frontignan.

Des registres sont par ailleurs a disposition du public, I'un a I'Hétel d'agglomeération et
l'autre dans I'enceinte des services techniques de la V ille de Frontignan.

Le site Internet de l'agglomération www.thau-agglo.fr comprend un ensemble de
documents a télécharger sur le sujet (cartographies, études...).

Pour aller plus loin :

Annoncé sur une zone considérée par le PLU 2011 et par le ScoT 2013 comme l'une
des dernieres réserves foncieres disponibles pour accueillir le développement urbain a
I'echelle de la commune, le quartier des Hierles pourrait tisser des liens inédits entre
Frontignan-centre et la zone de la Peyrade.

Les Hierles assureraient ainsi une nouvelle continuité urbaine mais également
paysagere et végétale entre deux principaux quartiers de la ville, apportant notamment
une valorisation sensible de la géographie lagunaire. Au centre de l'agglomération de
Thau, ce site frontignanais représente un potentiel de 750 logements dont la moitié en
accession libre, 30 % en mode locatif social et 20 % en « accession abordable »
conformément au programme local de I'habitat (PLH). L'intégration d'un parc de
plusieurs hectares avec ses voies piétonnes et ses pistes cyclables associées placerait
chaque habitant & moins de 10 mn d'un espace naturel.

Des objectifs ambitieux
= e valoriser un espace de transition jusqu'ici sous-exploité

limiter I'étalement urbain

intensifier I'urbanisation autour des axes de transport

diversifier l'offre de logement dans l'agglomeration

favoriser les modes de déplacement doux et les transports en commun

créer de nouveaux equipements publics majeurs

Des enjeux multiples
= e une perspective de service de transport en commun et de liens routiers renforcés
= e un maillage plus efficace de voies pietonnes et cyclables avec le réseau existant

= e une réponse ala demande des meénages en recherche de logements abordables
et intermédiaires

une offre originale pour les investisseurs.

A ce jour une étude urbaine et des sondages de sols mais aussi des ateliers
thématiques avec présence de techniciens et d'élus ont nourri la réflexion préalable sur
les questions croisées de I'habitat, de I'attractivité du quartier et de I'aménagement
optimal a envisager pour concevoir ce nouveau lieu en fonction de ['histoire et des
usages existants.

Le projet en marche et soumis a la concertation témoigne d'un engagement fort de
la part de Thau Agglomération et de la Ville de Frontignan pour réintroduire vie
urbaine et végétale dans une zone en « délaissement ».



Quartier des Hierles : 700 logements
a Frontignan

Le futur quartier des Hierles prévoit la création de 700 logements a Frontignan. La
Zac* sera située entre le centre-ville de Frontignan et le quartier de la Peyrade, le
long du boulevard du Maréchal Juin, sur un territoire de 44 ha - en friche agricole
pour I'essentiel. Une douzaine d'ha sera consacrée a la construction de logements,
dont au moins 25 % de logements sociaux — « On essaiera de faire plus », précise
Claude Léon, €élue a I'urbanisme a Frontignan -, et un grand parc sera créé sur une
quinzaine d'ha, situés en zone inondable. Des commerces de proximité et un groupe
scolaire verront le jour également.

*La création de la Zac passe par l'adoption de la révision du PLU de Frontignan,

prévue pour le S1 2017.
Céline Dupin



PROJET URBAIN DES HIERLES

26 NOVEMBRE 2016 NICOLAS H LAISSER UN COMMENTAIRE

Le projet d’aménagement du site des Hierles & Frontignan est I’un des guatre grands projets
urbains d’aménagement menés par Thau Agglo (avec I'entrée est de Sete, la zone
commerciale de Balaruc et le site Lafarge).

Vendredi 25 novembre se tenait & La Peyrade la premiére réunion publique de concertation au
cours de laquelle le projet a ét€ présenté : les premiéres ébauches laissent envisager la
construction de 750 logements environ, la réalisation d’un parc urbain et un acces retrouvé
aux étangs.

A T’issue de la présentation, il a été répondu aux questions du public. Pierre Bouldoire, maire
de Frontignan, a apporté des détails sur ’aménagement de voies cyclables. A terme, il devrait
exister deux itinéraires cyclables pour relier Frontignan a La Peyrade :

e une voie verte empruntant 1’actuel chemin des Prés Saint-Martin qui traversera le parc
urbain créé

e une piste cyclable aménagée sur le chemin de halage le long du canal du Rhone a Sete, qui

. deviendra un segment de ViaRhoéna, la véloroute du lac Lémn a la mer Méditerranée

e, v ™

Le début des travaux n’étant pas programmé avant 2020, il faut pour le moment continuer a se
contenter des axes existants et de leurs aménagements cyclables inexistants ou insuffisants :

o le chemin des Prés Saint-Martin, route peu fréquentée, qui dispose depuis I’été 2015
d’un aménagement atypique au statut confus : un accotement d’environ 1,5 métre de large
séparé de la route par des potelets en bois, sans signalisation...

o le chemin de halage du canal du Rhone a Sete, théoriquement interdit aux vélos, étroit et
impraticable a la suite d’un temps pluvieux

o P’avenue du Maréchal Juin qui constitue I’itinéraire le plus direct mais trés fréquenté et
dépourvu d’aménagement cyclable a I’exception du boulevard urbain de La Peyrade qui
dispose d’une piste cyclable bidirectionnelle sur trottoir, un aménagement pas vraiment
incitatif
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Projet des Hierles : début

de la concertation publ

ique

Urbanisme | Vendredi soir, la salle Bouvier-Donnat était comble pour la premiére
réunion consacrée a ce pI'Q]et porté par l’Agglo et qul suscﬂ;e l’mqmetude

elte prerniére réunion publi-
que, organisée vendredi soir
dans la salle Bouvier-Donnat
a La Peyrade, constitue le pre-
mier pas de la concertation publique
concernant ce projet d'urbanisme
sur le site des Hierles entre La Peyra-
de et Frontignan, dont le début des
travaux n'est prévu quen 2020,
En présence du sénateur-maire de

Sete et président de Thau Agglo, -

Frangois Commeinhes, du maire de
Frontignan, Pierre Bouldoire, du ca-
binet d'urbanisme Arep qui assure la
maitrise d'ouvrage pour le compte
de 'Agglo, elle a permis de présen-
ter aux Frontignanais ce qu'il est pré-
© vu de faire sur le secteur : un guar-
tier résidentiel d'immeubles collec-
tifs (R+2 et R +3); des équipe-
ments publics tels un gymnase pour
le collége Simone-de-Beauvoir et un
pare urbain ; avec une mise en va-
Ieur des espaces lagunaires que sont
les étangs de La Peyrade.

750 logements collectifs,
un parc, une mise en valewr
des bords d’étang

Combien de logements est-il préva?
750, selon le chiffre annoncé. La zo-
ne constructible des Hierles s'étend
sur onze heclares, le resle élant en
zone rouge du Plan de prévention
des fsques d'inondation  (PPRI),
«Lo.  zome inconstructible est
nujourdfiun. @ wne  hauteur
d'1,90 m. Demain, elle sera relepde
@ 2,40 m. C'est une contrainte im-
portarde wues e pare wrbain jouera
san 1ole de zone dexpansion des
inondations, a précisé Thierry Cou-
lange, larchitecte du cabinet Arep.
Nous avoms été positivement sur-
pris. Selon les sondages réalisés, il
'y a pas de pollution résiduelle
dans le sous-sol, contrairement d
leaw des élangs muis qui est en
train de s'épurer. »

Le projet prévoit aussi de valoriser
ces espaces lagunaires, al.uourd’hm
«pas eniretenus, non amenages el
remeplis do déchets », en aménageant
des sentiers de promenade sur des
pontons. A préserver, également,
« l'ancienne bastide et les trés beaux

H Le projet suscite des Interrogations de la part des viticulteurs. Combien va-t-on leur payer leurs teres 7

arbres des serves du Mas Reboul ;
des parcelles de vignes si les exploi-
tants le souhaitent. »

81l n'y a pas d'« opposition massive
it ce projet» pour reprendre les ter-
mes du maire Pierre Bouldoire & I'is-
sue de la réunion, il ¥ a quand méme
de nombreux désaccords el quel-
ques inquiétudes parmi les viticul-
teurs. « Thau Agglo n'est propriétai-
re de rien du foul, dira I'un deux
L'établissement public foncier est
chargé d'acheler ces lerrains mais
quand on voil le pric trndigent qu'on
NOUS O PrOPOSE, ce 1esl Pas pussi-
ble ! Pour qu'on avance ensemdle, il
Jaut que ce soit dans le respect des
propriétaires. » Applaudissements.
«On nous a imposé 1€ le m*!
Autant poser le pardalon !y, lancera
une autre personne dans lassistan-
ce. «Je ne voudrais pas qu'on svit
expropriés ! »+, sinquite une troisie-
me participante. «.Je ne veur pas le
vendre, mon terrain; je vewxr m'y
installer. Ca fui! trente ans que fai-
teruds et brende-str ans que je suis en

HLM. On ne e le prendra pas ? s,
interroge maintenant un monsieur.

« Personne

n’est 1a pour s’enrichir
sur le dos des antres »
Pierre Bouldoire, maire

Face i cette fronde, Pierre Bouldoire
se veut ramltant «Personne n'est
W pour senvichir sur le dos des
autres. fl est hovs de question qu'on
arrive aux expropriations. Cela a
été possible oux Pielles. Nuus ne for-
cerons personne. Toul ¢o va se dis-
cuter. » Une habitante a voulu savoir
combien d'hectares de muscat AOP
allaient disparaitre. En vain. Selon
les dossiers mis en ligne sur le site
de Thau Agglo, le vignoble des Hier-
les occupe une superficie de 12,3 hee-
tares soit 0,62 % de I'aire AOP (dont
des poches s¢ trouvent & Vic-la-Gar-
diole) et 1,6 % du vignoble AQP de
Frontignan.

Derriére ces chiffres, il ya des hom-
mes et des histoires. Conune le glis-
sera une viticultrice 3 l'issue de la

réunion, «jai une wigne de
4000 m* que je fiens de mon
grand-pére el je tenais d la tronsmet-
tre d wmeon fils. Un euro le m?, clest en
zone inondable. Nous, comime o est
en zone constructible, UEPF nous a
proposé 30 € le m?#, c'est rien! ». Lo
président de la cave coopérative,
Christophe Miron, avait'déja tiré la
sonnette d'alarme lors de la réunion
publigue consacrée 4 la révision du
Plan local d'urbanisme: « I y a énco-
re des viticulteurs aux Hierles, qui
ne sonl poas préts forcément @ ven-
dre & ningporte quel prix», avait-il
prévenu (Midi Libre du
7 juillet 2016). Pour autant, & I'instar
du Syndicat de défense du muscat,
et pour des raisons économiques, la
cave coopérative n'est pas opposée a
ce que guelques hectares de vignes
disparaissent aux Hierles. A suivre...
ISABELLE JUPIN

fjupin@midilibre.com

» Les documents sont consultables
sur www.thau-agglo.fr/
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AMENAGEMENT : « LES HIERLES », 1ERE
CONCERTATION

29 novembre 2016

Thau agglo a organisé sa premiere réunion publique d’information sur le projet
d’aménagement urbain des Hierles ce vendredi 25 novembre a 18h, salle Bouvier Donat, rue
des Lierles, Quartier La Peyrade a Frontignan devant une centaine de personnes.

Les Hierles, situés a mi-chemin entre le quartier de la Peyrade et le centre-ville de Frontignan, ce
site verra la création de 700 logements (avec une part notable de logements sociaux et abordables)
ainsi que d’un grand parc de plusieurs hectares (intégrant des espaces de déambulation aux abords
de I’étang de la Peyrade et des pistes cyclables).

« Une opération qui s’inscrit dans un projet de territoire qui prévoit le renouvellement urbain du
ceeur  d’agglomération via 'aménagement de quatre grands secteurs distincts mais
complémentaires pour les 20 ans a venir ». précisera Francois Commeinhes avant de quitter la
séance pris par d’autres obligations, laissant le soin a Pierre Bouldoire de présider cette réunion.

Aprés une présentation par Thau Aglomération du projet qui pour I'instant n’est qu’au stade de
I’ébauche d’un nouveau quartier d'habitation et d’un futur parc naturel pour Frontignan qui est
envisagé sur une trentaine d'hectares entre les deux quartiers majeurs de la Peyrade et du centre-
ville, entre littoral et RD 612 transformée en boulevard urbain central. Quartier résidentiel attractif
et parc naturel promettent de cohabiter en harmonie aux frontiéres d'une lagune retrouvée.

Il s’agit 1a d’un projet résidentiel et environnemental ambitieux qui est I'un des quatre
chantiers porteurs du renouvellement urbain du coeur de Thau Agglomération avec I'entrée
Est de Séte, le site Lafarge de Frontignan et la zone commerciale de Balaruc.

Cette réunion publique était manifestement plus une réunion d’information qu’une concertation

sur les grands objectifs du projet et d’associer les frontignanais a son €laboration en donnant



l'occasion de s'exprimer. Un projet qui suscite des interrogations et des craintes, et de nombreuses
questions ont été posées, sans pour autant avoir obtenu de réponses précises a ce stade du projet
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Un projet qui dans le meilleur des cas devrait voir le jour a I’horizon 2020.

Des registres sont par ailleurs a disposition du public, 1'un & I'Hotel d'agglomération et I'autre dans
I'enceinte des services techniques de la Ville de Frontignan.

Pour aller plus loin :

Annoncé sur une zone considérée par le PLU 2011 et par le ScoT 2013 comme 1'une des dernieres
réserves foncieres disponibles pour accueillir le développement urbain a I'échelle de la commune,
le quartier des Hierles pourrait tisser des liens inédits entre Frontignan-centre et la zone de la
Peyrade. Les Hierles assureraient ainsi une nouvelle continuité urbaine mais également paysagere
et végétale entre deux principaux quartiers de la ville, apportant notamment une valorisation
sensible de la géographie lagunaire. Au centre de l'agglomération de Thau, ce site frontignanais
représente un potentiel de 750 logements dont la moiti€ en accession libre, 30 % en mode locatif
social et 20 % en « accession abordable » conformément au programme local de I'habitat (PLH).
L'intégration d'un parc de plusieurs hectares avec ses voies piétonnes et ses pistes cyclables
associées placerait chaque habitant 2 moins de 10 mn d'un espace naturel.
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PERSPECTIVE AERIENNE

Des objectifs ambitieux
valoriser un espace de transition jusqu'ici sous-exploité et en limiter I'étalement urbain

intensifier l'urbanisation autour des axes de transport et diversifier I'offre de logement dans
l'agglomération

favoriser les modes de déplacement doux et les transports en commun et créer de nouveaux
équipements publics majeurs

Des enjeux multiples

Une perspective de service de transport en commun et de liens routiers renforcés

Un maillage plus efficace de voies pi€tonnes et cyclables avec le réseau existant

Une réponse a la demande des ménages en recherche de logements abordables et intermédiaires

AS



Frontignan : Le consensus
reste a trouver pour les
Hierles

e  Ecrit par Emmanuelle Stange
e samedi 3 décembre 2016 10:37

e _Imprimer

Sur les 30 hectares situés en bordure d'étangs, seuls 10 hectares devraient éire construits, avec aménagement d'un
parc et des espaces lagunaires. DR L'utilisation de l'article, la reproduction, la diffusion est interdite - LMRS - (c)
Copyright Journal La Marseillaise

Les esquisses du futur quartier, trait d’union entre La Peyrade et Frontignan, ont été
dévoilées. Les architectes imaginent plus de 700 logements, des équipements

publics et un parc en milieu lagunaire.

C’est un chantier de longue haleine. Le projet urbain des Hierles, porté par Thau agglomération, vise & créer tout
un quartier, avec plus de 700 logements (dont 30% en locatif social), des équipements publics et un parc urbain
entre La Peyrade et Frontignan, c6té étangs et canal. Le cabinet d’architectes Arep a déja commencé a plancher
sur cet aménagement, dont les travaux ne débuteront pas avant 2020. Les premiéres hypothéses ont été
dévoilées vendredi soir dernier & la salle Bouvier Donnat de la Peyrade devant une centaine de personnes.



« Méme si nous tenons a maitriser I'évolution démographique de notre ville, nous devons libérer des terres pour
accueillir de nouveaux habitants tout en préservant les espaces lagunaires », posait le maire, Pierre Bouldoire en
préambule. « Des espaces qu'il est urgent de requalifier car ils sont actuellement envahis de déchets », soulignait
Thierry Coulanges, architecte-urbaniste. Prenant en compte différents paramétres, tels que la composition des
sals, le risque d'inondation ou la présence de vignes et de points de vue a sauvegarder, les esquisses tablent sur
une emprise fonciére limitée a dix hectares, répartis sur deux secteurs situés dans la continuité des habitations
existantes de La Peyrade et Frontignan. Afin de limiter I'étalement urbain, les immeubles collectifs de deux a trois
étages seront privilégiés. Par ailleurs, sur les zones inondables, il est prévu de créer un parc urbain de 13
hectares, avec plantation d’arbres et aménagement de sentiers piétonniers et de pistes cyclables.

Inquiétudes des propriétaires fonciers

« C’est bien joli tout ¢a, mais pour l'instant FAgglo n’est propriétaire de rien, intervenait un homme dans le public.
Elle doit d’abord acheter les terrains pour les revendre ensuite & des aménageurs privés et le prix qu’'on nous
propose (1 euro le m2) est indigent. Nous voulons étre respectés ! » Applaudissements fournis dans le public.

« \fous avez raison, ce tarif n’est pas acceptable, convenait le maire. Ce projet se fera ensemble ou pas. On ne
veut spolier personne. Pour la réhabilitation des Pielles, tout le monde a été payé au prix du marché et il n’y pas
eu d’expropriation. La aussi, c’est notre objectif. Quel que soit le temps que cela prendra et peu importe si les
travaux ne débutent qu’en 2021 ou 2022. »

« Combien d’hectares AOC de muscat vont disparaitre ? » s’inquiétait en outre une femme. « Les aménagement
respecteront le PLU (plan local d’'urbanisme) élaboré avec les viticulteurs et notamment le syndicat du cru,
répondait I'édile. A Frontignan, depuis la fin de la guerre la surface cultivée n'a fait qu'augmenter et si des vignes
doivent étre arrachées, les droits de plantation seront transférés ailleurs. » « Moi, j'espére qu’on ne fera pas un
Villeroy bis », ajoutait une autre habitante.

A I'évidence, le débat ne fait que commencer...
Emmanuelle Stange






Sete-Frontignan : seconde réunion
publique pour le projet daménagement
les Hierles |l

Par Hérault Juridique | Le 15 mai 2017 & 16h44
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La communauté d'agglomération du Bassin de Thau
organise ce jeudi 18 mai 2017, a partir de 18 heures, salle
Bouvier Donnat, rue des Lierles a Frontignan, la seconde
réunion publique consacrée au projet d'aménagement des
Hierles qui ambitionne de créer sur 30 hectares une
jonction nouvelle entre deux quartiers majeurs de
Frontignan.

Au programme de cette réunion, la pré sentation des orientations de ce futur trait d’union
urbain et paysager entre le centre-ville de Frontignan et le quartier de la Peyrade, entre littoral
et RD 612 transform e en boulevard urbain central. L’amé nagement du site d’une surface
d’une trentaine d’hectares a pour ambition de cré er une jonction nouvelle entre deux
quartiers majeurs de Frontignan. L’offre d’habitat s’associera  un parc urbain qui mettra en
valeur et pré servera le caracte re spé cifique de cette zone. Ce projet est I’'un des quatre
projets structurants de renouvellement urbain et identifi € comme secteur enjeu du
territoire, avec I’entré e Est de Sé te, le site Lafarge de Frontignan et la zone commerciale
de Balaruc-le-Vieux.

A télécharger sur le site : e Le Dossier HJE — Projet de
Ville Sete Entrée Est — en ligne...
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QUARTIER LA PEYRADE A FRONTIGNAN
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Situé en cceur d’agglomération, le site des Hierles représente un projet résidentiel de 600 a
800 logements, avec une forte part de logement social, le long du boulevard urbain central de
Frontignan (ancienne route départementale), un des axes structurants du territoire.

Ce projet s’inscrit dans le prolongement de I’histoire du quartier de La Peyrade qui depuis sa
cré ation au XVIII mesi écle n’a eu de cesse de se rapprocher du centre de Frontignan. Le
site des Hierles a été qualifi€ dans le cadre des documents d’urbanisme et de
planification — Plan local d’urbanisme (PLU) de 2011 et Sché ma de coh érence territorial

(SCoT) de 2013 — comme « I’'une des derni¢ resr éserves fonci éres disponibles pour
accueillir le d éveloppement urbain 1" échelle de la commune ».

Calendrier prévisionnel

2016 : premi ére ré union publique
2017 : seconde ré union publique et bilan de la concertation

2018-2020: étude d’impact / dossier de cr éation de ZAC
Et suivi de la concertation tout au long de lar €alisation du projet.

Modalité s de participation :

Des registres sont  a la disposition du public, 'una I’H6 tel d’agglom ération et I’autre
au sein des services techniques de la Ville de Frontignan.

Le site Internet de ’agglomé ration amenagement.thau-agglo.fr comprend un ensemble
de documents té 1é charger sur le sujet (cartographies, é tudes...).

https://heraultjuridiqgue.com/immobilier/nouveaux-programmes/sete-frontignan-seconde-reunion-
publigues-pour-le-projet-damenagement-les-hierles/




ACTUALITES : FRONTIGNAN - SECONDE REUNION PUBLIQUE SUR LE
PROJET DES HIERLES

FRONTIGNAN - Seconde réunion publique sur le projet des Hierles

Les contours se précisent, c'est le moment d'échanger sur les orientations du
projet d'aménagement

La Communauté d'agglomération du bassin de Thau organise jeudi 18 mai 2017 a 18
heures salle Bouvier Donnat, rue des Lierles a Frontignan, la seconde réunion publique
consacrée au projet des Hierles. Au programme, la présentation des orientations de ce
futur trait d'union urbain et paysager entre le centre- ville de Frontignan et le quartier de
la Peyrade, entre littoral et RD 612 transformée en boulevard urbain central.

L'aménagement du site d'une surface d'une trentaine d'hectares a pour ambition de
créer une jonction nouvelle entre deux quartiers majeurs de Frontignan. L'offre d'habitat
s'associera a un parc urbain qui mettra en valeur et préservera le caractére spécifique de
cette zone.
Ce projet est I'un des quatre projets structurants de renouvellement urbain et identifié
comme secteur a enjeu du territoire, avec l'entrée Est de Sete, le site Lafarge de
Frontignan et la zone commerciale de Balaruc-le-V ieux.

La précédente réunion publique qui s'était tenue a Frontignan le 25 novembre 2016,
attirant de nombreux participants, avait présenté le travail de diagnostic du site ainsi que
les éléments de son potentiel de développement. Lors de cette premiére rencontre, ont
émergé notamment les attentes du public en matiére de voies vertes, de pistes cyclables
et d'aménagements piétons.

Quel visage aura cet espace ? Quartier d'habitation et parc urbain entremélé, comment
en optimiser la structure ? Quelles en seront les caractéristiques environnementales et
architecturales ? Autant de questions qui devraient trouver leurs réponses lors de cette
nouvelle rencontre.

Pour aller plus loin :

Ce projet s'inscrit dans le prolongement de l'histoire du quartier de La Peyrade qui
depuis sa création au XVIIIeme siécle n'a eu de cesse de se rapprocher du centre de
Frontignan.

Le site des Hierles a été qualifié dans le cadre des documents d’urbanisme et de
planification — Plan local d'urbanisme (PLU) de 2011 et Schéma de cohérence territorial
(SCoT) de 2013 - comme « |'une des derniéres réserves fonciéres disponibles pour
accueillir le développement urbain a I'échelle de la commune ».

Ce contexte réglementaire ainsi que la volonté des élus de consolider la cohérence du
territoire et notamment de tisser une continuité entre les deux quartiers historiques de la
Peyrade et du centre-ville ont guidé I'élaboration du projet urbain et de ses deux
composantes principales en quartier d'habitation associé a un parc urbain valorisant les
emprises inondables.



Calendrier indicatif :

2016 - premiére réunion publique
2017 : seconde réunion publique et bilan de la concertation 2018-2020 : étude dimpact
/ dossier de création de ZAC

Et suivi de la concertation tout au long de la réalisation du projet. Modalités de
participation :

Des registres sont a disposition du public, I'un a I'Hotel d'agglomération et I'autre au sein
des services techniques de la Ville de Frontignan.

Le site Internet de I'agglomeération amenagement.thau-agglo.fr comprend un ensemble
de documents a télécharger sur le sujet (cartographies, études...).
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‘ombien
est-on pret a payer les terres

mme de nouveau quartier a eu

lieu jeudi soira La Peyrade La quesl:on du prix proposé auix propnétaires du fondier reste centrale.

& premiére réunion
publigue consacrée a
c:epr:aet de eréation

e, La seconde qui se tenalf
jeudi soir salle Bouvier-
Donnat & La Peyrade étail
plus clairsemée. La commu-
naiité d'agglorération du
bassin de Thau (CABT)
représenide par son prési-
dent Francoss Commemhes,
Henry Fricou chargé des
grands projeis et, bien siir,
le maire de Frontignan
Pierre Bouldoire, venait y
présenter ce qu'il est prévu
daménnger dans ce secteur.
Surles trente hectares, seuls
ochze sont constructibles
destinés 2 devenir un guar-
fier résidentiel d'immeubles
collectifsen R+ 2ouR + 3,
fraversé d'espaces publics
(venelles, placeites, voirie)
soil 750 logements. La partie
situde en zone rouge do Plan
de préveniion des risgues
d'inondations {PPRI)
accucillera, sur breize becta-
Yes eTwiron, U parc urbain
qui sachévers le long du
cheimn  des  Prés-Saint-
Maxtin pendu & [ circulation
pietonne ef cycliste.

b s

Sont envisagds comme equi-
pemenis publics, a détaillé
Pierre Bounldoire, « une éoole,
le gummase du collége
Stmene de-Deawonir, des ter-
et de tgnas, » Ce e sont,
encore, gue des hypothéses.
« Rien v'ebl aréié » a souli-
gné Francois Commeinhes,
en praambule, sl le projet

flireval Littérature
LINESSse . vrals SE]VOII"S

Jit corume un livre de con-
tes, mais dans celui des
plantes plus lointaines et
exotigues, des plantes tro-
picales qui invitent au
voyage. Les couleurs en sont
plus claires ef ensoleillées
Elles sost 11, comme dans
je 1" ioine, ¢t portent les
doeux noms d'Héliconia,
& Arsaranthe, de Trigidia...
mais aussi ceux de “Bee de
permoquet”, de “Queue de
renard” ou o “ceil de papn”...
(= nouveau bel ouvrage des
aditions AZMIMO sera dédi-
cecé lors de la comédie du

8 Clest dans zette zone non batie, au bord des &tangs, que doit &tre construit le quartier.

suit son cours.  Le bilan de
1a concertation publigue sera
présentélors du consell com-
‘munautaire dn 20 juillet pro-
chain.

C'est en coulisses que se
Jouent les négociations. Les
propriétaires du foncier (12.
3 ha sont plantés de vignes}
étalent venus en nombre lors
de 1a premidre réunion. Ces-
tans avalent Bt pan dele!n
désaccord

sement public fencier (EPF)
chargé d'acheter les terraing
pour le compte de 1'agglo.
Depuis, s se sont montés en
collectif et ont 616 recus, «
a surtout &é mtm i
prix au m° a déclaré Pierre
Bouldoire. fls nous ont
demandés comment {'EPF
[fixuit ses prix. On est en
train de leur répondre. »

En cause, les zones incons-
tructibles ol rien ne sera
donc consfroit mais sur les-
quelles sont plantées dea
vignes ge muscar AOC dont
la valenr n'a pas été prise en
compte. < Quelle maitrise
ont les éhus sur be projet ?
demanda Piemre Gisbert, pré-
sident du syndieat de défense
du muscat de Frontignan.
Camment -if influen-
cer LEPF gua, sur fes zones
AOC nion consiyuctibies, pro-
pose un prix cing fois mfé—
rieur a o valeur réelle du
vignoble sur bappellation 7 »

gmdm mais pas

Jut de Purbanisation car lz
muscet étail en erised y a
gquelques anndes » mais, visi-
blernent, pas 2 n'mporte quel
priz. Or, 1 € le m*de vignes
de museat en zone inondable,
cela fait 10 000 € T'hectare
utm;qne!e iz des vignes
&€ silue entre

#D 004 € g1 50 000 € Uhoc-
lare = glissait Pietre Gisberta
{9ssue de la réunion. « Le
muscut de Frontignan eel
U'une des AGC qui se purtele
ey, Le morché a retrou-
vé Uéquilibre, le prig; au kilo
augmenis chagus année.
wa, In seule chose qu'on
veut cest Wﬂ?‘*ﬂé‘bﬁe{:

m’ pour les secteurs cons-
{ructibles semble &re mieux

acceptbe.
Pour linstant, lamaitrise fon-

cidre est acquise sur 10 % de
Ia zone, ex-restaurant du mas
Alegria compris (ML du
30 novembre 2016). Selon
Christophe L des
chargés du projet 4 l'agglo,
deux viticulixices ond fait part
de leur souhait de pérenniser
leur activité aux Hierles. Le
pourront-elles ? La volonté
affichée par le maire est de
ne pas passer en force.

Pierre Bouldoire :
« On ne mettra pas
les gens def
Pierre Boul te’i:onﬁrma
« fes Tvites
tle U'EPF ». « On peut faire
ai-ouuroemamnsfm
dlexgropriation ? Vous éles
préts d nous le redire ce
sotr 2» Tul demanda une habi-
tante inquiste. « On ne met-
tra pas les gens dehors. On
avance tranguillemeni. Un
de ros devoirs ¢'est gue per-
S5o1Te ne S errichisse surle
s de la collectivité mais
que persorme 1’y perde ron
plus. »
Enfin, il assura que dans le
mﬂmiﬁd‘mbm\e,
en cours d'édlaboration, qua-
fre zones ont €16 pressenties

_en rupture d'urbanisation.

« Pour le déplacement de
surfaces exploitables, on
peut, on o quelgues friches.
Sur les priz, on vous répon-
dm parécrit. » En coulisses,
les négociations continuent.

Ld

Vicla-Gardiole Belle polyvalence
du coté de la Maison pour tous

Présidée par Etiennette Ferrier, elle est une des plus anciennes assocnanons locales.

Parrai les nombrenses asso-
cigtions vieoises actives, 1une
des plus anciennes est la Mai-

son pour tous (MPT), quiest
présidee par Etiennette Fer-
rier, depuis plus de dix ans.

La MPT ouvre ses poites cing
Jjours par semaine, les lundis
et jeudis aprés-midi. Une
quinzaine d’adhérentes se
retrouvent autour des tables
pour un atelier de peinture
sur pereelaine, animé par
Jostane.

Lesmardis, de 4 ha 17h, 1a
salle est agencée avec cheva
lets et planches & dessins,
pour une initiation auy arts
plastiques, sous la houlette
de Frangoise. Les mercredis
aprés-midi, tissos, fils.




LE MUSCAT A FRONTIGNAN, UN VIGNOBLE
QUINE VEUT PAS MOURIR
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Photo: ©Alain Marquina

A I’heure ou le langage administratif parle de consommation d’espaces agricoles pour en signifier
I’urbanisation, quelques voix s’éleévent , a Frontignan, pour rappeler I’ancienneté et la renommée
de la production de muscat, la singularité de vignobles délimités pour cela parmi les premigres
Appellations d’Origine Protégée en France, en 1936. L’ Association de Protection de I'Aire du
Muscat (APAM), crée en 2002 sous la présidence de Denise Arnal, puis de M. Ferrieres, a
souhaité porter a la connaissance du public I’état des menaces qui pésent sur I’aire géographique
du muscat, et les actions qu’elle a entreprises pour la préserver de constructions. Dans un contexte
d’afflux démographique galopant, le Schéma de Cohérence et d’Organisation Territoriale (SCOT)
du 4 février 2014, modifié en 2016, crée un triangle de grande urbanisation Seéte-Frontignan-
Balaruc, déclarant la zone Horizon sud cceur de la nouvelle Communauté d’Agglomération du
Bassin de Thau (CABT). Le document d’orientation générale, qui fixe les cadres d’un
développement jusqu’en 2030, souléve la crainte que les vignobles historiques de Frontignan ne
soient emportés dans une vague de construction. Cette crainte est confortée par le zonage du
SCOT déclassifiant une partie du terroir en AOC, de vignoble patrimonial en espace agricole
péri-urbain, de moindre valeur.
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Source: SCOT du bassin de Thau

Face aux prévisions chiffrant I’apport de population a Sete et Frontignan a 9 600 arrivants chacun
jusqu’en 2030, le SCOT vise a la concentration d’habitat en le densifiant. Comment développer ce
coeur d’agglomération sans toucher aux vignobles ? La pression s’est accrue depuis I'instauration
de zones inconstructibles & moins de 2 m au-dessus du niveau de la mer, ajoutées aux zones
humides sanctuarisées et au classement de la Gardiole. L’urbanisation se tourne vers les seules
terres constructibles restantes, des terres viticoles de qualité. Comme partout, le dilemme fait
jaillir des conflits d’intéréts, sur lesquels se greffent des difficultés de reprise des vignobles par les
jeunes générations, des questions économiques de mévente des muscats AOC. Le conflit va
jusqu’aux tribunaux, ot I’APAM meéne plusieurs procédures.
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En cause, une large bande compacte au nord de Frontignan vers la Gardiole s’étendant sur 162 ha,
soit 20 % du vignoble actuel. L’APAM défend les qualités intrinseques de ce vignoble. Jean
Lapasset, coopérateur, décrit « une AOC homogéne, sans coupure » sur cette zone de bonnes
terres agricoles, exploitées sans grand mitage ou délaissement. Les parcelles y souffrent moins de
la chaleur que celles plus proches de la Gardiole. A I’ouest, les sols, plus profonds, offrent un
plateau calcaire a I’épanouissement de la vigne.  Denise Arnal conteste le déclassement en zone
agricole ordinaire sans expertise ni justification. L’APAM rejoint les criteres de I'INAQO, qui
veille sur I'origine et sur la qualité des productions francaises, quand elle énonce comme principe
que «toutes les parcelles classées en AOC ont valeur égale et sont nécessaires les unes aux
autres ». Jacques Laffont, en charge du dossier, rappelle qu’il ne peut exister des parcelles moins
disantes, qualifiées ici d’ordinaires. D’autre part, « ['aire est petite, elle n’est pas transposable, on
ne peut pas la repousser ailleurs ».
Une certaine incompréhension regne au sein de I'APAM, car jusqu’ici les techniciens du SCOT
ont contenu les velléités d’urbanisation, selon Frédéric Nodet, vigneron au Chiteau Stony. Le
SCOT parle de « pérenniser une agriculture fragilisée par la pression fonciére (...) mais encore
identitaire », et se veut rassurant en déclarant : « Dans tous les cas, il est aujourd’ hui essentiel de
reconnaitre la valeur de ces espaces et de n’envisager leur artificialisation qu’avec une trés
grande parcimonie ». Interrogé, le Syndicat Mixte du Bassin de Thau, en charge du SCOT,
confirme : « Nous essayons d’avoir le moindre impact possible sur les terres agricoles. Il ne reste
de nombreuses friches, des dents creuses, des sites a réhabiliter (ex Mobil) sur Frontignan pour
ne pas consommer ces espaces. Le SCOT a réduit de 76 a 66 ha la consommation d’espaces
agricoles potentiellement constructibles entre 2014 et 2016 » explique David Cottalorda. Des
chiffres que conteste I'’APAM, ses calculs produisant des évaluations beaucoup plus hautes des
terres compromises.
Les divergences de vues font tout autant jour sur I’économie. La logique du marché ne joue pas en



faveur des vignobles. La Cave coopérative, qui représente 85 % de I'appellation, fait un bilan
actuellement sur la vie et ’avenir des coopérateurs. Deux jeunes s’installent, d’autres cherchent
des terres. Mais le prix a I’hectare décourage. Comment enrayer la spéculation ? Face a la
mévente des Vins Doux Naturels, une partie du vignoble en AOC ne produit plus actuellement. La
Cave coopérative ne voit pas d’un mauvais ceil le départ d’une partie des terres, les parcelles
restantes assurant le maintien de la production. Un vignoble en crise, fausse question? Le SCOT
lie la pérennité du muscat a I’évolution de ses ventes, alors que Jacques Laffont, pour 'INAO,
rappelle que I'aire AOC en question s’inscrit dans la durée. Elle était déja citée par Arnaud de
Villeneuve au XIlle siécle, puis par Rabelais et Voltaire. Que sont quelques années de mauvaise
conjoncture  économique au regard de ces 7 ou 8 siecles d’histoire ?

Le débat est entré dans une voie judiciaire. L’urbanisation existante et I’extension de la zone a
Horizon Sud prévue dans le PLU de Frontignan de 2011 est annulé en 2013 par les recours en
justice de I’APAM, qui obtient le maintien de la coupure d’urbanisation a2 Horizon Sud, mais perd
sur la zone des Hierles. Depuis, ’APAM a attaqué le SCOT de 2014 au Tribunal administratif
pour violation de la loi littorale, qui n’autorise pas, selon elle, autant de constructions dans la zone
proche des rivages que le SCOT n’en accorde. Ayant perdu en appel fin 2016 a4 Marseille,
I’association se pourvoit en cour de cassation. Frédéric Nodet alerte : « Si on ldche ce vignoble en
péri-urbain, c’est le ceeur de ’AOC qui sera touché ». 1’Organisme De Gestion du syndicat du
cru (ODG), réuni en conseil d’administration extraordinaire, n’a pas souhaité soutenir
financierement la démarche judiciaire, bien que conscient de I'importance de cette zone déclassée.
L'INAO ne s’oppose pas a tous les projets, acceptant «un accroissement modéré de
Uurbanisation ». Mais il a rendu des avis défavorables successifs, au SCOT et a sa révision, « en
raison de la consommation fonciére prévue en zone AOC », et un avis défavorable «sur la
considération en zone ordinaire périurbaine », réaffirmant « ['unicité de ce territoire », qui ne
saurait &tre coupé en plusieurs parties. L' INAO s’était déja opposé au PLU de Frontignan, sur les
Hierles, contre I'idée d’une zone moins disante ol la nappe saline remonterait, et au Mas de
Chave, pour un aspect paysager (maintenir une coupure d’urbanisme entre Frontignan et La
Peyrade qui soit agréable aux habitants).
Le SMBT souligne le role déterminant des €lus, le SCOT ne fixant que des grandes lignes dans
rapport de présentation: la pérennité du muscat dépendra de la volonté des communes
(Frontignan, VLG et Mireval) « de sécuriser le foncier agricole pur permettre un maintien des
terroirs et une traversée de crise en résistant a la pression fonciére ». Avant toute urbanisation,
un diagnostic agricole poussé doit étre établi. S’il met en valeur une identité paysagere,
patrimoniale, la commune peut décider, dans son PLU, de ne pas urbaniser.
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La procédure judicaire, action forte, met et en lumiére les conceptions divergentes en présence, la
valeur que chacun, administratif, politique, acteur économique, accorde a la terre agricole dans
notre société urbaine. Dans une vision plus globale, Frédéric Nodet cherche « une voie entre les
techniciens et les politiques pour que les particuliers aient le droit de s’exprimer ». Denise Arnal
prone une révision du code de I'urbanisme lui-méme qui, dans un article trés simple, déclarerait
que les bonnes terres agricoles, en particulier les terres en AOC, ne doivent pas €tre urbanisées.
Ainsi, les différends actuels ne seraient plus soumis a différentes pressions ou pouvoirs locaux. Le
muscat & Frontignan, patrimoine matériel et porteur d’une culture, ne se réduit pas a I'air du
temps. Un vignoble qui ne veut pas mourir, qui ne peut pas mourir, a trouvé ses porte-voix.
Florence Monferran



http://thau-infos.fr/index.php/terroirs/viticulture/24622-le-muscat-a-frontignan-un-vignoble-qui-ne-
veut-pas-mourir



